REGOLAMENTO PER L'ALIENAZIONE DEL PATRIMONIO IMMOBI LIARE

(Approvato con Delibera di Consiglio Comunale ni2tlata 21.10.2013)
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ART. 1 Finalita ed oggetto
Ai sensi dell'art. 12 della Legge 15 maggio 1997127, il presente Regolamento disciplina le ali@@zdei beni
immobili e dei diritti immobiliari appartenenti &omune in deroga alle norme di cui alla legge 249@3 n. 783 e
successive modificazioni, al regolamento approeatoR.D. 17.06.1909 n. 454 e successive modificézimmnché alle
norme sulla contabilita di Stato e degli enti lacdrmi restando i principi generali dell'ordiname giuridico
contabile. Con le disposizioni del presente Regelamil Comune assicura adeguati criteri di traspza ed adeguate
forme di pubblicita, perseguendo altresi I'obiettilr accelerare i tempi e rendere piu snelle legdare di alienazione.
Il presente Regolamento costituisce “lex speciapdisle procedure in esso contemplate e deve apgilicon prevalenza
sulle norme eventualmente contrastanti contenuadtiiregolamenti dell'ente.

ART. 2 Beni alienabili
Sono alienabili:

a) | beni immobili facenti parte del Patrimonio disjlale del Comune, come risulta dalla Conservataléh
Registri immobiliari, nonché i beni dei quali il @mne & divenuto proprietario a titolo originarior pe
espropriazione, usucapione, invenzione e altresgaus

b) | beni immobili facenti parte del Patrimonio indispbile del Comune per i quali sia cessata la dagibne a
pubblico servizio;

c) | beni immobili facenti parte del Demanio del Corauper i quali sia intervenuto o intervenga contstu
motivato provvedimento di sdemanializzazione;

d) | diritti reali costituiti sui beni immobili di cualle precedenti lettere a), b) e c).

Il motivato inserimento dei beni di cui alle let#teb) e c) nel Piano delle Alienazioni di cui al eegsivo art. 3
costituisce implicito provvedimento di sdemaniadizione o di cessazione della destinazione pubhliaavendita di

beni vincolati da leggi speciali o realizzati cdrantributo dello Stato a fondo perduto, € pretadiall'espletamento
della formalita liberatoria dal vincolo. Per i bedinteresse storico ed artistico debbono essesénpnarmente

osservate le vigenti disposizioni in tema di auzazione alla vendita. Restano salvi inoltre ldfidre ed i vincoli

relativi alle alienazioni dei beni culturali distiati dal D.lgs n. 42/2004.-

ART. 3

Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliar

Per l'alienazione degli immobili e dei diritti reahmobiliari di cui al precedente art. 2 il ConlgigComunale approva

il Piano delle alienazioni e valorizzazioni immadil previsto dall'articolo 58 del decreto leggelt2/2008 convertito

in legge n. 133/2008.

Il Piano, che costituisce atto fondamentale deld@gio ai sensi dell'art. 42, secondo comma letterdel D. Lgs.
1810812000, n. 267, e adottato annualmente conegaddl del Bilancio e deve essere coordinato con la
programmazione economico-finanziaria pluriennale?iano delle Alienazioni pud essere modificatontegrato in
relazione al cambiamento di classificazione del ebealle mutate esigenze dell'lAmministrazione ingrdimi
istituzionali, al verificarsi di situazioni contiegti di urgenza e necessita.



ART. 4 Prezzo di vendita

| beni da alienare vengono preventivamente valatagitl probabile prezzo di mercato a cura deltidftecnico del
Comune o da Commissioni tecniche o da professiasgtrni appositamente incaricati o dall’AgenaaTerritorio. La
perizia estimativa deve espressamente specificare:

a) i criteri obiettivi e le motivazioni tecniche chearimo portato alla determinazione del valore di ierc
dellimmobile;

b) il grado di appetibilita del bene ed il mercato ggatialmente interessato all'acquisizione configuriat
relazione al territorio, nazionale o regionale adlece particolare, al fine di individuare le formiepubblicita
piu efficaci per la vendita. Il prezzo base di iémdara costituito dal valore di stima maggiordéb 2% per
compensare le spese tecniche e di pubblicita sasteiall'Ente.

ART. 5 Procedure di vendita
Ai sensi dell'art. 12 della Legge 127/97 sono asait criteri di trasparenza per la scelta del m@mtte ed adeguate
forme di pubblicita per acquisire e valutare leedf. Alle alienazioni immobiliari contemplate dptesente
Regolamento si procede mediante:

a) asta pubblica;

b) trattativa privata diretta;

C) permuta.

ART. 6 Asta Pubblica

Alle alienazioni immobiliari contemplate dal preserregolamento si procede di norma mediante AstabliRa
secondo le procedure di cui all'articolo 73 lettejadel R.D. 25.05.1924 n. 823ulla base del prezzo di vendita
determinato ai sensi dell'art. 4. In uno stessalba pud disporre l'alienazione di piu beni. Iresgo caso il bando sara
suddiviso per lotti e i concorrenti potranno esses®nerati dal presentare duplicazione dei docunwgrdlora
presentino offerte per piu di un lotto.

ART. 7 Asta pubblica - Offerte

L'aggiudicazione & fatta a favore dell'offerta panveniente. L'aggiudicazione definitiva viene tffata con apposita
Determinazione del Responsabile del Servizio Tecnie offerte sono immediatamente vincolanti peffdrente
mentre ogni effetto giuridico nei confronti dellvica Amministrazione consegue alla stipula deltcatto a seguito
dell'aggiudicazione definitiva. L'alienazione delnle € possibile anche in presenza di una sola@ffiévalore pari o
superiore al prezzo posto a base d'asta o deftativa privata previa gara ufficiosa. Sono ammexdate per procura
anche per persona da nominare secondo le normeod&le civile. Nell'eventualita che siano statespregate due
offerte uguali si procedera a richiedere in sedagtdjiudicazione a ciascun offerente un'offerta imigtiva in busta
chiusa. Se le due offerte migliorative risultassamoora uguali si procedera mediante estrazionete. #Analogamente,
in presenza di piu soggetti aventi lo stesso diidlit prelazione su un bene, se gli stessi non@rdano si procedera
mediante estrazione a sorte.

ART. 8 Aste deserte

Qualora la prima asta vada deserta, I'Amministrezi€omunale ha facolta di indirne una successigdacendo il

prezzo del 20%.

Nel caso in cui, nei trenta giorni successivi afiffletamento di un'asta andata deserta, dovesserenge una o piu

richieste, I'Amministrazione puo vendere il bengadtativa privata, previo confronto tra i richiediee ad un prezzo

comunque non inferiore a quello fissato a basémsdhto deserto.

Alla seconda asta andata deserta I'Amministrazione:

* nel caso in cui almeno un soggetto dimostri inteeg®er I'immobile, pud vendere il bene a trattatislaun prezzo
comungue non inferiore a quello fissato a basee@ndo incanto deserto;

» nel caso di completa assenza di interesse, puteridimare il prezzo in ribasso con idonea motivagiprima di
procedere all'indizione di un nuovo esperimentalotare I'opportunita di sospendere la procedudieinazione.

ART. 9 Capacita a contrattare

L'acquirente deve avere la capacita a contrattare la pubblica amministrazione e non incorrere digieti di
alienazione previsti dall'art. 1471 c.c., A taldfimsieme all'offerta, deve presentare dichiarazwwstitutiva di atto di
notorieta, attestante l'inesistenza di causa dusiste della capacita di contrattare con la paabimministrazione e
dei divieti di alienazione di cui all'articolo 14 €bdice civile.

ART. 10 Pagamento del prezzo, Garanzie e Cauzione

Il Comune assume nei confronti dell'acquirentectigtgaranzie di legge e dichiara la sussistenzeemo di iscrizioni
ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, di ptegi anche fiscali e di diritti reali parziali aviare di terzi.

La parte acquirente viene immessa nel possesste ldghbene alienato a tutti gli effetti utili edherosi dalla data di
stipulazione del contratto. L'acquirente deve padlprezzo di vendita, come risultante dagli eddlla gara o della
trattativa diretta, non oltre la data della stigidae del contratto in unica soluzione.

E' consentita la rateizzazione dell'importo di ad@giazione, se prevista nel bando di gara per toge non superiore



ad un anno pena la revoca della aggiudicazioneasmiaramento della cauzione.

La cauzione, da versare nelle forme previste datibal'asta, viene determinata in misura pari al H&%ovalore del

bene e viene trattenuta dal Comune come anticipazsul prezzo, a garanzia della stipula dell'dtto.stessa sara
incamerata dal Comune se l'aggiudicatario rinuacséipulare il contratto o non si presenti allp dopo la formale
convocazione.

ART. 11 Trattativa Privata Diretta
Al fine di agevolare il raggiungimento delle firtalistituzionali del Comune, di incentivare finicgali € promuovere lo
sviluppo economico del territorio, € ammessa ldati@a privata diretta nelle seguenti ipotesi:
a) alienazione di beni immobili a favore di Enti puiblo Enti morali con finalita sociali e/o di pulix
interesse;
b) alienazione di beni immobili a favore di SocietaConsorzi a prevalente partecipazione pubblica per |
realizzazione di impianti o servizi pubblici o dilgblico interesse o per conferimento capitali;
c) alienazione di beni immobili finalizzata ad opewadidi permuta con altri beni che 'Amministrazioritenga
utile acquisire per motivati fini istituzionali;
d) fondi interclusi ed altri immobili i quali, per eenti ragioni strutturali (ubicazione, conformazoacc.),
tecnicamente dimostrabili, rivestano esclusivorggee per uno o piu soggetti predeterminati;
e) in caso di aste andate deserte secondo quantbtstalart. 9;
f) aisensidell'art. 128 comma 4 del Digs 163/2006;
g) valore del bene non superiore a € 20.000,00.
In tutte le suddette ipotesi l'alienazione del benwwiene sulla base delle trattative direttamentedotte con
l'acquirente, ad un prezzo non inferiore a quellmerrcato determinato ai sensi del precedente art.
Le offerte sono immediatamente vincolanti per éofihte mentre ogni effetto giuridico nei confrodélla civica
Amministrazione consegue alla stipula del contrdttostipula del contratto dovra essere precedaita gubblicazione
della deliberazione del Consiglio Comunale con Ualg il Comune provvede alla alienazione ai semsipdesente
articolo. Per le garanzie e la cauzione si apllipeecedente art. 10.

ART. 12 Permuta

Quando concorrano speciali circostanze di conveaienutilita generale, € possibile la permuta tiatisa privata con
enti e privati di beni immobili patrimoniali dispitnili. La permuta, sempre che sia compresa nellébbei@zione
consiliare di programmazione, conforme alle previsdell'art. 3 del presente regolamento, deveresggprovata con
delibera del Consiglio Comunale in cui devono essstidenziati i motivi particolari ed ecceziondtiecsono alla base
della scelta ed, in particolare, l'interesse previa che giustifica I'acquisizione da parte dellimistrazione del bene
di proprieta altrui ed il carattere recessivo dehd pubblico destinato ad essere trasferito ad b#trpermuta degli
immobili potra avvenire con conguaglio in denarobni caso, la vendita dei beni deve essere putgeth apposita
stima redatta ai sensi dell'art. 4 del presentelaggento.

ART. 13 Pubblicita

Ai sensi dell'art. 12 della Legge 127/97 sono gé@eadeguate forme di pubblicita alle alienazitvamite asta al fine
di acquisire e valutare concorrenti proposte duatq.

| bandi delle aste devono essere obbligatoriamauibblicati in forma integrale all’Albo pretorio orimatico e sul sito
WEB del Comune, con Pubbliche Affissioni per estrael Comune di ubicazione del bene e nei coninniirbfi.
Ulteriori e specifiche forme di pubblicita possogssere previste di volta in volta nei provvedimentrendita di cui al
successivo art. 14.

ART. 14 Determinazioni di vendita

L'asta pubblica viene indetta con determinazionk Risponsabile del Servizio, sulla base del prograndelle
alienazioni e valorizzazioni immobiliari o dellaesgfica deliberazione del consiglio comunale nesi qarevisti dal
presente Regolamento. In particolare il provvediméndividua il bene come previsto dal precedenteao, approva
il bando di gara e impegna la spesa per le pulzitioa

ART 15 Prelazione
Le procedure di alienazione previste dal preseegelamento garantiscono i diritti di prelazionevisg dalla legge.

ART. 16 Norma finale
Per quanto non espressamente disciplinato nelqieeBegolamento si rimanda alla normativa vigentettore.



